UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAIPHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 2701 1QP-BQL Hai Phong, ngay (H._thdng 9 ndm 2021
QUYET PINH

V&é viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Nha may Shin-Etsu
Viét Nam, Khu cong nghiép Pinh Vi, thujc Khu kinh té Pinh Vii — Cat Hai,
phuong Péng Hai 2, quin Hai An, thanh phé Hii Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cdn cit cdc Nghi dinh cia Chinh phii: s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mét sé moi dung vé quy hoach xdy dung; sé 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 va Nghj dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; sé 82/2018
ngay 22/5/2018 quy dinh vé qudn Iy Khu céng nghiép va Khu kinh té;

Can cit cdc Quyét dinh ciia Thii twéng Chinh phi: s6 1448/0D-TTg ngay
16/9/2009 phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Hai Phong
dén ndm 2025, tdm nhin dén nim 2050; s 1438/0P-TTg ngay 03/10/2012 phé
duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Dinh Vii — Cdt Héi dén ndm 2025;

Can cir cac Théng tw cia B Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé hé so nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung cdc khu chikc néng ddc thi; sé 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 vé huéng dan vé néi dung Thiét ké ds thi; sé 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé b6 sung mét sé diéu cia Théng tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013;

Cén cir cdc Quyét dinh cia Uy ban nhdn dén thanh phé: sé 1454/0P-
UBND ngay 25/7/2016 phé duyét dé dn Quy hoach phdn khu ty lé 1/2000 Qudn
Hdi An dén ndm 2025, tdm nhin dén nam 2050; sé 09/2018/0P-UBND ngdy
05/01/2018 ban hanh quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chirc
ciia Ban Quadn Iy Khu kinh té Hai Phong; sé 913/QP-UBND ngay 02/4/2021 vé
viéc 1y quyén thue hién cdc nhiém vu vé quy hoach phdn khu va quy hoach chi
tiét trong cdc khu cng nghiép va khu kinh 18 Dinh Vii - Cét Hai trén dia ban
thanh phé Hai Phong;

Cén cir Hop dong phdn phdi dién sé PDA/003/2019/DCGE ngay
16/12/2020 giita Cong ty TNHH Ndng lwong xanh Deep C va Céng ty TNHH Vit




liéu nam chdm Shin-Etsu Viét Nam;

Ciin cir Hop déng tién ich nudc s6 IIVN.32/17 ngay 25/08/2017 giita Cong
ty TNHH Infra Induss Viét Nam va Céng ty TNHH Vit liéu nam chdm Shin-Etsu
Viét Nam va cdc phu luc hop dong kém theo;

Ctin cir Bién ban tong hop ¥ kién ciia té chirc, cd nhén c6 lién quan va cong
dong dan cw vao ngi dung dé dn Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Dy dn ngay
24/8/2021;

Xét dé nghi cia Céng ty TNHH Vat liéu nam cham Shin-Etsu Viét Nam tai
Té trink sé 196/TTr-Shin-Etsu VN ngay 23/8/2021; Phong Qudn Iy Quy hogch va
Xay dymg tai To trinh s6 15/TTr-QHXD ngay 01/9/2021.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Dy 4n nha mdy Shin-Etsu
Viét Nam tai Khu cong nghiép Pinh Vi, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, thanh
phb Hai Phong v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n:

“Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n nha méy Shin-Etsu Viét Nam”

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i khu dit 1ap quy hoach:

Khu vuc quy hoach thude 16 CN5.2D, Khu cong nghiép Pinh Vi, thudc
Khu kinh t& Dinh Vii — Cét Hai, phudong Dong Hai 2, quén Hai An, thanh phd Hai
Phong.

Pham vi ranh gidi:

- Phia Bic giap tuyén dudng khu cong nghiép c6 mit cit 17,5 m;

- Phia D6ng giép v6i Nha may Dau nhon Petrolimex Pinh Vii va Cong ty
C6 phan Hoéa chét mién Bic;

- Phia Nam tuyén ducmg khu cdng nghi€p c6 mét cét 17,0 m;

- Phia Tay giap tuyén duong khu cdéng nghiép c6 mét c4t 16 gi6i 34,0 m.

3. Quy mé:

Quy md nghién ctru: dién tich nghién ctru khoang 80.000,00 1A

4. Tinh chit, chirc ning:

- Tinh chét: Khu vuc céng nghiép

- Chirc ndng: Nha mdy san xuét vat liéu nam cham.

5. Noi dung quy hoach:

5.1. Quy hoach svr dung dat:

Céc loai dét, dién tich va ty 1é x4y dung trong khu vyc nghién ciu duoc cu
thé theo bang can bing dat nhu sau:




BANG CAN BANG SU DUNG PAT

STT LOAI DAT TDII(I;:IB{I T?ﬂ /OI;E
(M2)
I |PATXAY DUNG CONG TRINH 37.806,43 | 47.26
1 | Khdi nha san xut 32.172,98
2 | Khéi nha phu trg 4.619.82
3 | Datduy trit phat trién 1.013,63
II | CONG TRINH NHA BAO VE 66.68 0.08
III | DPAT CAY XANH CANH QUAN 16.255,18 | 20,32
IV | DAT GIAO THONG NOI BO, SAN BAI 25.871,71 | 32,34
TONG DIEN TiCH QUY HOACH 80.000,00 | 100,0
BANG THONG KE CHI TIET SUDUNG PAT
N ]
STT LOAI PAT KY HIEU | DIEN TiCH | TY LE T’;‘ 1:)(1; SAAO GHI
(m?) (%) (Ting) CHU
PAT XAY DUNG
I | CONG TRINH 37.806,43 | 47,26
1 | Khéi nha san xuét 32.172,98 ,
1.1 | Khu nha xudng 1 SX1 7.114,85 3 H}é{{ J{éng, '
1.2 | Khu nha xudng 2 S$X2 6.207,35 2 Hién trang
1.3 | Khu nha xudng 3 SX3 9.440,42 3 Hién trang
1.4 | Khu nha xudng 4 SX4 368,65 2 Hién trang
1.5 | Khu nha xudng 5 SX5 474,50 1 Hién trang
1.6 | Khu nha xudng 6 SX6 1.715,88 2 Hién trang
1.7 | Khu nha xuéng 7 g3 1.164,36 I Hién lran'g
1.8 | Khu nha xudng 8 SX8 1.751,93 1 77}7|Ien t[:ang |
1.9 | Khu nha xudng 9 SX9 288,01 L —_H-i_e}“n lrdn}:
1.10 | Khu nha kho 1 SX10 934,39 1 Hién trang
1.11 | Khu nha kho 2 SX11 2.712,64 I Hién trang
2 | Khéi nha phu tro 4.619,82
2.1 | Nha Vin phong PTI 588,42 2 Hién trang |
2.2 | Nhaéan PT2 400,54 2 Xéy moi
2.3 | Phong may thdi khi 1 PT3 10,00 1 Hién trang
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2.4 | Phong may thoi khi 2 PT4 11,00 1 Hién trang
2.5 | Phong loc va khi nén PT5 117,61 1 Xay méi
26 | Phonglam kho, be PT6 691,99 I Hién trang
may....
2.7 | Khubésb I PT7 564,78 1 Hién trang
2.8 | Khubésd?2 PT8 186,74 1 Hién trang
2.9 | Khubésb3 PT9 31,23 1 Hién trang
2.10 | Bé chira Gas PTI0 110,12 1 Hién trang
2.11 | Khu xtr Iy nudc thai PT11 366,06 1 Hién trang
2.12 | Nha phu tro sb 1 PT12 145,86 1 Hién trang
2.13 | Nha phu tro s 2 PT13 342,53 1 Hién trang
2.14 | Nha phu trg s6 3 PT14 241,22 1 Hién trang
2.15 S : :::Z;;OC RACE PTI5 79,08 1 Hién trang
2.16 | Bon dau PT16 27,30 1 Hién trang
2.17 | Bé may phat dién PT17 137,20 1 Hién trang
2.18 | B& may xir Iy khi thai PT18 63,97 1 Hién trang
2.19 ii’_”gz:ﬁa LI 143,72 I Hién trang
2.20 | Tram cén PT20 186,45 1 Hién trang
2.21 | Nhadé xesd 1 PT21 102,50 1 Hién trang
2.22 | Nha dé xe s6 2 PT22 71,50 1 Hién trang
3 | Pitduy trir phat trién DT 1.013,63 -
g | o8| 08
1 | Nhabao vésb 1 BVI1 43,93 1 Hién trang
2 | Nha bio vésb2 BV2 22,75 1 Hién trang
111 gﬁﬁﬁﬁm CX 16.255,18 | 20,32 1
v 33{;{;‘?5;;;%?‘3 GT 25.871,71 | 32,34 .
TONG 80.000,00 | 100,00 >

Céc thong sb vé mat do xdy dung, hé s6 sir dung d4t tuan tha theo quy
hoach c4p trén va Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD.




5.2. T chirc khéng gian quy hoach kién triic cinh quan:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Nha méy Shin-Etsu Viét Nam bao
gdm:

- Dit xAy dung cong trinh: Dién tich 37.806,43 m? chiém 47.26% dién
tich dat dy 4n.

Céc cong trinh trong khu vuc nghién ciru bao gom:

+ Khéi nha san xuét (37.172,98 m2): Khu nha xudng sb 1, sb 2, sb 3. s6 4.
s6 5,56 6,587,s5 8,569, khunha kho sé 1 vasb 2.

+ Khdi nha phu trg (4.619,82 m?): Nha vén phong, Nha an, Phong may thoi
khi s6 1 va 2, Phong loc va khi nén, Phong lam khé, bé may, Khu bé sé 1. s6 2 va
sb 3, Bé chira gas, Khu xtr ly nudc thai, Nha phu trg sd 1,562 vash 3. Bé chua
nuéc PCCC va nha bom, Bon dau, Bé may phat dién, Bé may xu ly nudc thai,
Bon chira khi ni-to va Ar-gon, Tram can, Nha dé xe s6 1 va 2.

+ Dét du trit phat trién dé xdy dung cong trinh sau nay (1.013,63 m?)

Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, pht hop véi canh quan khu
vuc xung quanh.

- Pit ciy xanh canh quan: Tdng dién tich khoang 16.255,18 m? chiém
20,32% dién tich d4t dy én.

Khu dét cdy xanh bd tri bao boc xung quanh cong trinh két hop vai hé
thdng giao théng tao canh quan thoang dang cho khu vuc. Céc loai cdy trong
dugc lya chon pht hop véi diéu kién cua dia phuong va phu hop véi canh quan
téng thé khu vue.

- Cong trinh nha bio v§: Tdng dién tich 66,68 m? (2 nha bao vé) chiém
0,08% dién tich dat dy 4n.

- Dit giao théng ndi by va sin bai: Tng dién tich 25.871.71 m? chiém
32,24% dién tich dat du 4n. Bao gém dat giao thong noi bo, bai dd xe s dung
trong khuén vién khu vuc nghién ctru.

5.3. Quy dinh viéc kiém sodt vé kién tric, canh quan:

- Céng trinh diém nhén: Toa nha van phong.

- Chiéu cao x4y dung cong trinh: Tuén tha theo quy hoach cép trén va Quy
dinh quan ly ban hanh kém theo quyét dinh nay.

- Khoang lui téi thiéu dbi voi tirng 6 dét: Tuén thu theo quy hoach cép trén
va Quy chudn k§ thuat Quéc gia vé Quy hoach Xay dung QCVN: 01/2021/BXD.

- Hinh khéi: hinh khéi cong trinh cht dao 1a hinh hop chir nhat, dudng nét
don gian.

- Mau séc chu dao cong trinh: mau séc cbng trinh chu dao 1a mau sang, nhe,
nhd; tai cdc diém nhén c6 thé st dung mau ddi 1ap. Phai 1ip dat hé théng chidu
sang cdng trinh chinh (van phong, nha mdy...).




- Hinh thirc kién tric: Hinh thirc kién triic cong nghiép hién dai. Méi bing
hodc mai déc.

- Cong, tuong rao: Chi xay dung cdng, tudng rao cho toan bd nha may,
khong xdy dung cdng, tudng rao riéng cho timg cong trinh (cac khu chirc ning
khac nhau c6 thé ngan cach udc 1é bing cac ludng cdy xanh, 16i dao bd...). Tudng
rao clia toan nha may cao toi da 2,5m trong d6 khéng qua 1/3 chiéu cao tudng rao
la mang tuong dac.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

6.1. Giao thong

- Giao thdng dbi ngoai:

+ Pudng phia Tay (mit cét 1-1): Chiéu rong nén dudng Bn=34,0m (Long
duong B=2x7,5m=15,0m; Via hé H=2x6,5m=13,0m; dai phin cach: 6,0m).

+ Puong phia Nam (mit cat 2-2): Chiéu rong nén duong Bn=17,0m (Long
duong Bm=9,0m; Via h¢ H=2x4,0m=8,0m).

+ Puodng phia Bac (mit cit 2°-2°): chiéu rong nén dudng Bn=17,5m (Long
duong Bm=9,0m; Via he H=5,5m+3,0m=8,5m).

- Giao théng ndi bo (khdng ¢ via he):

+ Mt cét 3-3: Chiéu rong mat duong B=14,4m-35,2m.

+ Mt cét 4-4: Chiéu rong mat duong B=7,0m-8,0m.

+ Mat cit 5-5: Chiéu rong mit duong B=6,0m.

6.2. Chudn bi kj thudt

- Cét nén xay dung: > +5,50 m (cao dg hai do).

- Thoat nudc mua:

+ Phuong 4n thoat nudc: Thoat nudc riéng va tu chdy.

+ Hudng thoat: Nudc mit duge thu gom bang hé thong cbng thoat nude va
ddu néi véi hé théng thoat nudc ctia khu vuc (dudng cdng D800 va muong
B2250 hién trang trén dudng ndi bd khu cdng nghiép Dinh Vii) sau do6 thoat ra
song Cam.

+ Mang luéi dudng cdng: Kich thude tir D300-D800.

6.3. Cdp nuéc

- Ngudn cap: Tir tuyén dng D450 trén truc dudng xuyén dao Dinh V.

- Cong trinh dau mdi:

+ Giit nguyén bé chira nude sach, bé chira nudc du trit chita chay.

+ Giit nguyén tram bom phuc vu cho chita chdy va tram bom phuc vu sinh
hoat

-Piém d4u ndi: Gitr nguyén diém déu cip nude hién trang cho du 4n vao
tuyén 6ng DN200 chay phia Tay khu vuc nghién ctu.

- Cép nudc chita chay:

+ Hé théng cap nudc chita chay riéng véi hé théng cap nudce sinh hoat.



+ Mang cip nude chita chéy tudn thii cc tiéu chuén, quy chuén hién hanh,
6.4. Cdp di¢n va chiéu sdng

- Ngudn dién: Gift nguyén ngudn dién 22kV tlr tram bién ap 110/22kV nbi
cap tram 220kV Pinh Vi, cong sudt 63MVA.,

- Tram bién 4p: Giit nguyén tram 22/0,4kV hién c6 cép ngudn cho dy 4n.

- Ludi dién:

+ Ludi trung &p: Giit nguyén ludi dién 22kV-2AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x300mm2 hién co cép nguén cho tram bién ap hién trang

+ Luéi ha ép: Giit nguyén ludi dién 0,4kV hién c6, b sung 02 hdp k¥ thuat
cép ngudn cho khu vyc nha &n va phong loc khi nén.

- Chiéu séng: Giit nguyén hé théng chiéu sang hién c6.

6.5. Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong

- Thoét nudc thai

+ Hé théng thodt nudc thai duge thiét ké riéng v6i hé théng thoat nudce
mua.

+ Giit nguyén hé thdng thoat nuée thai hién trang phia Tay khu vuc nghién
ctru, bd sung mang ludi thodt nude thai du kién tai khu vue x4y dung méi.

+ Nuéc thai phat sinh thu gom vé tram xir Iy trong du 4n dé xir Iy so bd
dam bao yéu cdu ngudn tiép nhén trude khi thoét ra cdng thodt nude thai chung
ctia khu vyec, sau d6 thu vé tram xir Iy nudc thai cia Khu cdng nghiép Pinh Vil
(cong suét 6.000 m3/ngay).

+ Céng trinh dau mdi: 01 Tram bom; 01 tram xtr Iy hién trang.

- V& sinh mo6i trudng: CTR sé& duge don vi chirc ndng tuong Umg thu gom,
vén chuyén vé khu xir Iy CTR cép thanh phé.

6.6. Thong tin lién lac

Hé théng thong tin lién lac ctia Du an dugc nbi ghép vao mang vién théng
chung Khu céng nghiép Pinh Vii.

7. P4nh gid tdc dong mbi trudng chién hroc:

Ndi dung d4nh gid tic dong mdi trudmg chién lwgc duge quy dinh tai hd so
quy hoach chi tiét kém theo Quyét dinh nay.

Pidu 2. Trich nhiém ciia cdc don vi ¢6 lién quan va t6 chitc thye hién:

Giao Phong Quén Iy Quy hoach va Xay dung phdi hop véi Cong ty TNHH
Vit liéu nam chdm Shin-Etsu Viét Nam va cdc don vi lién quan cong bd cong
khai @ 4n Quy hoach chi tiét tj 16 1/500 Dy 4n nh& m4y Shin-Etsu Viét Nam d3
duge phé duyét.

Céng ty TNHH Vét liéu nam cham Shin-Etsu Viét Nam va don vi tu vin
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ciia cic sb lidu trong dd 4n quy hoach; dam
bdo nghién ctu ding chi giéi khu dit, tudn thi cdc quy dinh hién hanh vé& quy
hoach, xdy dung va céc quy dinh khac theo phap luét hién hanh.




Db 4an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n nha méy Shin-Etsu Viét Nam
dugc phé duyét 1a cén cir dé 1ap du 4n dau tu xdy dung va quan ly theo quy
hoach.

Khi ¢6 yéu cdu diu chinh quy hoach, Céng ty TNHH V4t liéu nam chdm
Shin-Etsu Viét Nam c6 trach nhiém 18p hd so bdo cdo Ban Quan ly Khu kinh té
Hai Phong xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 higu lue ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Ban Quan ly Khu kinh t& Hai Phong; Trudng cac Phong:
Quén 1y Quy hoach va Xay dung, Quan ly Péu tu, Quan ly Tai nguyén va Mai
trudng; Giam déc Cong ty TNHH Vit liéu nam cham Shin-Etsu Viét Nam va Tht
trudng cac don vi lién quan cén cir Quyét dinh thi hénh./yw )

Noi nhin: KT. TRUONG BAN
- Nhu Piéu 3;

- TB, cac PTB;

- S¢ X4y dng;

- UBND quén Hai An;

- Cong ty C6 phén KCN Dinh Vi
- Luu VP, QHXD.




UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG DPoc lip - T do - Hanh phiic

Hdéi Phong, ngay (1 thing 9 ndm 2021

QUY PINH QUAN LY
Theo @6 4n Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Nha m4y Shin-Etsu Viét Nam.
(Ban héanh kém theo Quyét dinh s6 39C1/0P-BOL ngay (1 /9 /2021 cia
Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh quén ly theo db 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha may
Shin-Etsu Viét Nam ban hanh kém theo Quyét dinh sb /QP-BQL ngay /
9 /2021 quy dinh viéc sir dung dat, xy dung cbng trinh kién truc, xdy dung co s&
ha tdng k¥ thuat, bdo vé canh quan va méi trudmg, khai théc va str dung céc cong
trinh trong pham vi ranh gidi quy hoach; quy dinh cu thé trach nhiém cua cac t8
chirc, cé nhén, don vi lién quan.

2. Quy dinh chung vé d6i tuong 4p dung:

Céc td chirc, c4 nhén trong va ngoai nude cé hoat dong lién quan dén khéng
gian, kién trtic, canh quan, sir dung d4t va cac hoat dong khéc trong pham vi ranh
gi6i quy hoach c6 trach nhiém thyc hién theo ding quy dinh nay.

3. Ngoai nhitng ndi dung theo quy dinh ndy, viéc quan 1y theo dd 4n quy
hoach con phai tuén thii theo cdc quy dinh phép luat cia nha nuéce c6 lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay ddi quy dinh nay phai duoc cip c6
thdm quyén phé duyét.

5. Phong Quén ly Quy hoach va Xay dung va cdc phong, ban clia Ban Quén
Iy Khu kinh t& Hai Phong cin ct theo chitc ning nhiém vu thuc hién quan ly xay
dung, cAp phép xay dung theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha may Shin-Etsu
Viét Nam dd dugc duyét va cac quy dinh quén ly ¢6 lién quan,

Piéu 2. Ranh gidi, pham vi khu vue quy hoach

1. Pham vi, ranh gi6i quy hoach

- Vi tri: Khu vire quy hoach thuge 16 CN5.2D, Khu cdng nghiép Dinh Vi,
thuge Khu kinh t& Pinh Vii — C4t Hai, phudng Déng Hai 2, quan Hai An, thanh
phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gidi:




+ Phia Bic giap tuyén dudng khu cong nghiép c6 mit cét 17,5 m;

+ Phia Dong giap véi Nha may DAu nhon Petrolimex Dinh Vil va Cong ty
Cb phéin Hoa chét mién Béc;

+ Phia Nam tuyén dudng khu cong nghiép c6 mét cét 17,0 m;

+ Phia Ty gidp tuyén duong khu cong nghiép c6 mit cét 16 gisi 34,0 m.

2. Quy md, dién tich: Dién tich khu vue 18p quy hoach: 80.000,00 m?.

Chuong I1
QUY PINH CU THE
Diéu 3. Vi tri, ranh gi6i, chitc ning, quy mo cic 16 dat trong khu vue
quy hoach

VI TRi LO PAT | QUY MO
STT CHU'C NANG LO PAT (trong bandé OH | LOPAT | GHICHU
TMB SDD (m2)
I ,{I‘)iquXAY DUNG CONG 37.806,43
1 | Khéinha sin xuat 32.172,98
1.1 | Khu nha xudng 1 SX1 7.114,85 | Hién trang
1.2 | Khu nha xudng 2 SX2 6.207,35 | Hién trang
1.3 | Khu nha xudng 3 SX3 9.440,42 | Hién trang
1.4 | Khu nha xudng 4 SX4 368,65 | Hiéntrang
1.5 | Khu nha xudng 5 SX5 474,50 | Hién trang
1.6 | Khu nha xudng 6 SX6 1.715,88 | Hién trang
1.7 | Khu nha xudng 7 SX7 1.164,36 | Hién trang
1.8 | Khu nha xudng 8 SX8 1.751,93 | Hién trang
1.9 | Khu nha xudng 9 SX9 288,01 | Hiéntrang .
1.10 | Khunha kho 1 SX10 934,39 | Hién trang
1.11 | Khu nha kho 2 SX11 2.712,64 | Hién trang
2 | Khéi nha phu trg 4.619,82
2.1 | Nha Vin phong PT1 588,42 | Hién trang
2.2 | Nha &n PT2 400,54 | Xay mdi
2.3 | Phong mdy thdi khi 1 PT3 10,00 | Hién trang
2.4 | Phong may thdi khi 2 PT4 11,00 | Hién trang
2.5 | Phong loc va khi nén PT5 117,61 XAay mai
2.6 | Phong lam khd, bé may... PT6 691,99 | Hién trang




SAN BAI

2.7 | Khubésd 1 PT7 564,78 | Hién trang
2.8 | Khu bé s6 2 PT$ 186,74 | Hién trang
2.9 | Khubé s6 3 PT9 31,23 | Hién trang
2.10 | Bé chira Gas PTI0 110,12 | Hién trang
2.11 | Khu x1r 1y nude thai PT11 366,06 | Hién trang
2.12 | Nha phu trg s6 1 PTI12 145,86 | Hién trang
2.13 | Nha phu trg s6 2 PT13 342,53 | Hién trang
2.14 | Nha phu trg s6 3 PT14 241,22 | Hién trang
2.15 | B& chira nuéc PCCC va nhd bom PT15 79,08 | Hién trang
2.16 | Bdn dau PT16 27,30 | Hién trang
2.17 | Bé may phét dién PT17 137,20 | Hién trang
2.18 | Bé may xir ly khi thai PT18 63,97 | Hién trang
2.19 | Bdn chira khi Ni-to va Ar-gon PT19 143,72 | Hién trang
2.20 | Tram cén PT20 186,45 | Hién trang
2.21 | Nha déxesd 1 PT21 102,50 | Hién trang
2.22 | Nha dé xe s6 2 PT22 71,50 | Hién trang
3 | DAt du trir phat trién DT 1.013,63
I | CONG TRINH NHA BAO VE 66,68
1 | Nhabaovésdl BVI1 43,93 | Hién trang
2 | Nha bao vésb 2 BV2 22,75 | Hién trang
PAT CAY XANH CANH
I QUAN CcX 16.255,18
- PAT GIAO THONG NOI BO, -

Didu 4. Chi tiéu vé mat dd xay dung, hé s6 sir dung dat, cét xdy dung
d6i véi tieng 16 dét

VI TRI M;);D HS‘SDB COT XAY
STT CHUC NANG LO PAT Lf") ’I:f]'NG L%USET (czugfﬁi
PAT |LOPAT ain) )
(%)
I |DPATXAYDUNG CONG TRINH
1 | Khéi nha san xuét
1.1 | Khu nha xudng 1 SX1 100 3 >+5,5m
1.2 | Khu nha xuéng 2 SX2 100 ;) > +5,5m
1.3 | Khu nha xudng 3 SX3 100 3 >+5,5m
1.4 | Khu nha xudng 4 SX4 100 2 >+5,5m




1.5 | Khu nha xuéng 5 SX5 100 1 > +5,5m
1.6 | Khu nha xudng 6 SX6 100 5 > +5,5m
1.7 | Khu nha xudng 7 SX7 100 1 >+5,5m
1.8 | Khu nha xudng 8 SX8 100 1 > +5,5m
1.9 | Khu nha xudng 9 SX9 100 1 > +5,5m
1.10 | Khu nha kho 1 SX10 100 1 > +5,5m
1.11 | Khu nha kho 2 SX11 100 1 > +5,5m
2 | Khéi nha phu tro
2.1 | Nha Vin phong PTI1 100 2 > +5,5m
2.2 | Nha an PT2 100 2 > +5,5m
2.3 | Phong may thdi khi 1 PT3 100 1 >+5,5m
2.4 | Phong may thdi khi 2 PT4 100 1 >+5,5m
2.5 | Phong loc va khi nén PT5 100 1 >+5,5m
2.6 | Phong lam khd, bé may... PT6 100 1 > +5,5m
2.7 | Khubésé 1 PT7 100 1 >45,5m
2.8 | Khubésb2 PT8 100 1 > +5,5m
2.9 | Khubésb 3 PT9 100 1 >+5,5m
2.10 | Bé chira Gas PT10 100 1 > +5,5m
2.11 | Khu xtr Iy nudc thai PTI1 100 1 >+5,5m
2.12 | Nha phu trg s6 1 PT12 100 1 > +5,5m
2.13 | Nha phu trg s6 2 PT13 100 1 >+5,5m
2.14 | Nha phu trg s6 3 PT14 100 1 >+5,5m
2.15 | Bé chira nuéc PCCC va nha bom PT15 100 1 >+5,5m
2.16 | Bdn dau PT16 100 1 > +5,5m
2.17 | Bé méy phét dién PT17 100 1 > +5,5m
2.18 | B& méy xir 1y khi thai PTI8 100 1 > +5,5m
2.19 | Bdn chira khi Ni-to va Ar-gon PT19 100 1 > +5,5m
2.20 | Tram can PT20 100 1 > +5,5m
221 | Nha déxe s6 1 PT21 100 1 > +5,5m
2.22 | Nha dé xe s6 2 PT22 100 1 > +5,5m
3 | DAt du tri phat trién DT = . > +5,5m
II | CONG TRINH NHA BAO VE
Nha béo vé s6 1 BV1 100 1 > +5,5m
2 | Nhabiovésd2 BV2 100 1 > +5,5m

Céac thong s6 v& mat d xay dung, hé s6 str dung dét tudn thi theo quy hoach
cép trén va Quy chudn k¥ thuat qubc gia v& Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD.



Piéu 5. Chiéu cao, cit san va trin tAng mét, hinh thirc kién tric va
hang rao cong trinh, vit li€éu xay dung ctia cac cong trinh

*/ Quy dinh chung:

- Cbt xdy dung: > +5,5m (hé cao dé Hai do).

- Chiéu cao xay dung cong trinh, ¢6t san tang 1, ¢bt tran tﬁng 1 cua caccong
trinh ¢6 cling tinh chét, chitc nang, cong ning hoat dong: 4p dung thdng nhit trong
toan khu.

* Quy dinh cu thé:

- Cong trinh nha van phong:

+ Chiéu cao xdy dung cong trinh téi da: 02 ting (t5i da: 8,5m).

+ C6t san tang 1 tdi da (so véi cbt xdy dung): + 0,5m

+ C6t trén ting 1 ti da (so vé6i cbt san tang 1): +4,0m

- Cong trinh nha an:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh ti da: 02 ting (t6i da: 9,2m).

+ Cbt san ting 1 tbi da (so voi cbt xay dung): +0,5m

+ Cét tran tang 1 t6i da (so voi cbt san tang 1): + 4,0m

- Cong trinh nha xuéng san xudt

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh ti da: 03 ting (tdi da: 18,5m).

+ Cbt san tang 1 tbi da (so véi cdt xdy dung): + 1,2m

+ Cbt tran tAng 1 ti da khong vugt qua chidu cao xay dung cong trinh téi da

- Cong trinh nha kho

+ Chiéu cao x4y dung cdng trinh tbi da: 01 tang (t6i da: 18,5m).

+ C6t san tang 1 tdi da (so véi cbt xdy dung): + 1,2m

+ Cbt tran tAng 1 tbi da khong vugt qua chidu cao xay dung cong trinh téi da

- Cong trinh ha tang kj thudt, phu tro:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh téi da: 01 tang (t6i da: 18,5m).

+ Cbt san tang 1 tbi da (so véi cbt xdy dung): + 1,2m

+ Cét tran ting 1 tbi da khong vuot qué chiéu cao x4y dung cong trinh tdi da

- Cong trinh nha béo vé, nha vé sinh, nha dé xe, céng trinh tién ich...:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: tdi da 01 tang (t5i da: 4,7m).

+ C6t san tang 1 t6i da + 0,5m (so voi cdt xdy dung)

+ C6t trén ting 1 ti da + 4,2m (so véi cbt san tang 1)

- Céng, tuong rao: Chi xdy dung cong, tuong rao cho toan bd nha may,
khong xdy dung cdng, tudng rao riéng cho timg cong trinh (cc khu chirc nang
khac nhau c6 thé ngin cdch udc 1¢ bing céc ludng cay xanh, 16i dao bo...); Tudng
rao ctia toan nha méy cao t6i da 2,5m trong d6 khong qué 1/3 chiéu cao tudng rao
la mang tudng dic; Hinh thire kién trac va chidu cao cdng, tudng rao thdng nhét
trong toan khu.
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- Hinh thirc kién tric: Hinh thirc kién triic cong nghiép hién dai. Méi bing
hodc mai déc. Hinh khdi cong trinh chu dao 14 hinh hop chit nhat, dudng nét don
gian, c6 dong. Céc chi tiét cong trinh duoc thiét ké va bd cuc thdng nhét véi tdng
thé kién tric cla cong trinh.

- Vat liéu xay dung céng trinh: Vit liéu hién dai két hop vat liéu dia phuong.

Piéu 6. Quy dinh vé chi giéi dwong dé, chi gidi xAy dung va cdc yéu ciu
ky thuat d6i véi timg tuyén duomg.

1. Quy dinh vé chi gi¢i dudng do, chi giéi xdy dung.

Chi gi6i dudng d6 1a dudng ranh gidi phan dinh ranh giéi gitta phan 16 dat
duoc xay dung cong trinh va phan dét duoc danh cho dudng giao théng hoic céc
cong trinh k¥ thuat ha ting.

Chi gidi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dét.

Cin clr quy hoach cép trén, quy dinh quan 1y ctia khu cong nghiép: Chi gi¢i
xdy dung dbi v6i duong giao thong khu cong nghiép 13 6,0m, dugc thé hién cu
thé trong ban vé chi gidi xdy dung, chi gi¢i duong dé kém theo.

2. Quy dinh vé yéu cau k¥ thuét dbi véi timg tuyén dudng.

Cao d6 thiét ké cua hé thong giao thong duogc ghi tai giao diém cua cac tim
duong tai cac nut giao théng trong ban db chi gidi duong d6 va chi gidi xay dung.

He phd, dudng dao phai ddm bao chiéu réng theo quy dinh, an toan va thuén
tién cho ngudi khuyét tat st dung.

Hé thdng bién béo, bién chi din, dén tin hiéu giao thong phai dam bao
khong bi che khuét tim nhin.

Cot dén, lan can, rdo chén phai dé nhan biét, thuan l¢i, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thdng, dap ing yéu ciu my quan do thi.

Piéu 7: Pham vi bao vé, hanh lang an toan dbi v6i cong trinh ha ting
ky thuit va cong trinh ngam.

Khoang céch tbi thiéu giita cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm d6 thi (m)
Dudng dng | Cong thodt | Cong thoit | Cép | Cip

cap nwéc | nuwdce thii | nwée mua | dién |thong tin

Stt | Loai duong dng

I |Khoang cich theo chiéu ngang

1 |Puong 6ng cip nudc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Cbng thoat nudce thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0.5 0,5 -
6 |Tuynel, hao k¥ thuéat 1,5 1,0 1,0 2,0 1




II |Khoing cdch theo chidu dirng

1 |Pudng 6ng cip nuéc - 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Céng thoat nude thai 1,0 = 0,4 0,5 0,5
3 |Chng thoat nuéc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

Viée x4y dung va quan ly cdc cong trinh ngim ctia d6 thi can tuan thd theo
Nghi dinh s 39/2010/NB-CP ngy 07/04/2010 ctia Chinh phi vé quéan ly khong
gian x4y dung ngdm d6 thi.

Khu vuce quy hoach khong c6 cong trinh ngdm st dung chung.

Céng trinh ngdm trong tod nha (néu c6 nhu bai d3 xe ngim, ting him...)
tun thi cdc quy dinh hién hanh trong qué trinh thiét ké cap phép.

Pitu 8. Bao tdn, cai tao, chinh trang cong trinh kién tric, di tich lich
sit, vin hod, danh lam thing canh, dia hinh ciAnh quan va bio vé méi trudong.

1. Quy dinh béo tdn, cai tao, chinh trang cong trinh kién trtc, di tich lich
stz, viin hod, danh lam thing canh, dia hinh canh quan

Trong pham vi ranh giéi khu vue 14p quy hoach khong ¢6 cdng trinh kién
truce, di tich lich sit, van hod, danh lam thing canh, dia hinh canh quan.

2. Quy dinh bdo v¢ moi trudng

Xay dung hé théng thu gom chit thai rin trong pham vi 1ap quy hoach. Xt
ly chét thai rén theo hudng phan loai tai ngudn.

Pam bao hanh lang cach ly, ddm bao dién tich cdy xanh nhdm giam thiéu 6
nhim khong khi v tiéng n phét sinh tir giao thong.

T4 chirc quan triic méi truong dé dénh gid va xur Iy kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién dbi cac thanh phan méi trudng.

Tuyén truyén ning cao y thitc ty nguyén tham gia vao cdng tic bio vé mdi
truong cia cong nhén.

Phéin III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 9. Ké hoach td chirc thyc hi¢n

Giao phong Quan Iy Quy hoach va Xéy dung va cac phong ban lién quan
cin cir @ an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Nha mdy Shin-Etsu Viét Nam d& dugc
phé duyét va quy dinh cu thé ctia Quy dinh nay dé huéng dén thyc hién, kiém tra,
gidm sat thuc hién theo dung quy hoach va quy dinh cua phap luat.

——



Chii dAu tu cin ¢t dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét trién
khai theo ding quy dinh ciia phap ludt hién hanh.

Piéu 10. Hiéu lyc va diéu khoan thi hanh

Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quén ly
theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Nha mdy Shin-Etsu Viét Nam dugc ban hanh.

Céc tb chirc va c4 nhan vi pham Quy dinh ndy s& bi xr ly theo quy dinh clia
phép luét.

Trudng céc phong: Quéan ly Quy hoach va X4y dung, Quan ly Péu tu, Quan
Iy Tai nguyén va Mbi trudong; Gism dbc Cong ty TNHH V4t liéu nam chim Sin-
Etsu Viét Nam; Thu trudng cac don vi ¢ lién quan cén cir Quyét dinh thi ha‘mh.jcyﬂ .

KT. TRUONG BAN
PHO TRUONG BAN
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